REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL

,P.U.Z. SI CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, AMENAJARI ACCESE SI LOCURI DE
PARCARE iN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE S| TOTEM, RACORDURI
LA UTILITATI, IMPREJMUIRE”

Municipiul Turda, Piata Romana nr.17, Jud. Cluj
I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a reglementa modul de utilizare,
echipare si utilizare a terenurilor incluse in zona reglementata prin Planul Urbanistic Zonal. R.L.U.
expliciteaza si detaliaza plansele continute P.U.Z., a carui parte integranta este. Perioada de
valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. aferent se va stabili de catre autoritatea administratiei publice locale
abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acesteia.

Deoarece zona reglementata este restransd, iar prezenta documentatie de urbanism
reglementeaza o situatie specifica, nu sunt admise derogari de la prezentul PUZ decat in conditiile
fntocmirii unei noi documentatii de urbanism care sa fie elaborata, avizatad si aprobatd conform
legislatiei Tn vigoare. Constituie exceptii, iar in acest caz se admit derogari de la prevederile
prezentului regulament, numai urmatoarele situatii speciale:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea
lor.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul R.L.U. are la baza legislatia in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si
devine aplicabil odata cu avizarea si aprobarea lui conform prevederilor Legii 350/2001 si a actelor
normative conexe.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile Ordinului M.L.P.A:T. nr.
21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM-007-2000 si a Ordinului M.L.P.A:T. nr.
176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de
elaborarea si continutul cadru al planului urbanistic zonal - indicativ GM-010-2000.

Totodata in elaborarea R.L.U. s-au respectat prevederile legale referitoare la:

- cadastru si proprietatea terenurilor

- autorizarea constructiilor

- protectia mediului si dezvoltarea durabila

- igiena si sanadtatea populatiei

- apararea impotriva incendiilor si protectia civila
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- regimul drumurilor

- codul Silvic

- codul Civil

Prezentul regulament, aferent acestui P.U.Z., detaliaza conditiile de amplasare si conformarea a
constructiilor incluse in zona reglementata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de Urbanism aferent “P.U.Z. S| CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, AMENAJARI
ACCESE SI LOCURI DE PARCARE iN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE SI TOTEM,
RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJMUIRE”, se aplica teritoriului delimitat ca zon& reglementata in
planul de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament astfel:

- la nord - de Piata Romana

- la est - de raul Aries si de proprietatea privata cu nr.cad.53893

- la vest — de strada Miron Costin

- la sud - de paraul Sandului

Zona reglementata include parcelele inscrise in c.f.nr. 64059, 64060, 64061, aflate in
proprietatea S.C. TURDA DEVELOPMENT S.R.L. Suprafata reglementata, de 17 950mp, se va
parcela in 3 parcele conform prezentei documentatii si avizelor aferente ei.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului in scopul asigurarii unei
dezvoltari durabile, care trebuie sa stea in atentia autoritatilor locale sunt:

- principiul precautiei In luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului,
in vederea prevenirii riscurilor ecologice.

- inlaturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediul si sdnatatea
oamenilor.

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru
containere in vederea depozitarii deseurilor menajere si inerte;

- crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii Tn luarea si
respectarea deciziilor privind pdstrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

n cadrul zonelor protejate cu valoare istorica si arhitecturald este obligatorie avizarea de cétre
Ministerul Culturii prin institutiile abilitate a tuturor lucrarilor in toate fazele de proiectare, atat
pentru constructiile existente cat si pentru cele noi, precum si pentru toate lucrarile de amenajari
exterioare.

n cadrul zonelor protejate cu valoare ambientald, este obligatorie avizarea de citre Ministerul
Culturii prin institutiile abilitate a planurilor urbanistice zonale si de detaliu, precum si avizarea in
toate fazele de proiectare a lucrarilor asupra monumentelor istorice si de arhitectura izolate
existente. Este interzisa demolarea partiala sau totala a siturilor si a monumentelor istorice. Se vor
inscrie in cartile funciare servitutile privitoare la statutul de monument istoric sau de sit
arheologic, conform avizului de Oportunitate nr.2 din 05.06.2019 actualizat in 04.10.2019 si in
30.04.2020.

n cadrul zonelor protejate cu valori arheologice, este obligatorie descircarea de sarcina istorica
a terenului ce urmeaza a se construi, iar Tn cazul descoperirii unor valori importante se vor adapta
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lucrdrile de asemenea maniera incat sa asigure conservarea acestora “in situ”.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructiile pe terenuri supuse riscului natural (pante accentuate, terenuri cu portanta redusa,
vecinatatea cursurilor de apa, etc.) vor fi realizate pe baza unor studii geologice aprofundate si vor
fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscurilor respective, ziduri de
sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul municipiului Turda se poate face numai cu
conditia asigurarii dotarilor tehnico - edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt:

a) alimentarea cu energie electrica

b) alimentarea cu apa potabila

c) colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.

Este obligatorie prevederea hidrantilor de incendiu si obtinerea avizului Ministerului de Interne
(Unitatii Locale de Pompieri) pentru orice retea noua sau extindere de retea de distributie a apei.

Asigurarea dotarilor edilitare obligatorii se face de regula prin grija organelor administrative
locale. Tn cazul nerealizérii echipdrii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei,
investitorul are obligatia de a asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia Teritoriala de
Mediu.

Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucrari
care pot afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea Legii 50/1991
actualizatd, 350/2001 actualizata, NP 120 — 2014 si acordul acestora (daca este cazul).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea constructiilor de orice fel se va {ine cont de:

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere

- orientarea fata de punctele cardinale, in vederea asigurarii insoririi si iluminatului natural in
conformitate cu cerintele specifice legate de functiunea fiecarei cladiri

- alinierile fata de arterele de circulatie vor respecta distantele prevazute in legea privind
regimul drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea tuturor
constructiilor in zona drumurilor.

- respectarea unor distante normate intre constructii in functie de activitatile desfasurate si
gradul de rezistenta la foc sau luarea unor masuri de limitare a propagarii incendiilor.

- respectarea distantelor normate fata de drumuri pentru anumite constructii sau instalatii
(rezervoare produse petroliere, conducte de gaze combustibile etc.)

- retragerile minime ale constructiilor fatd de retelele electrice si de gaz metan, impuse de
normele tehnice de specialitate.

- amplasarea constructiilor fata de cursurile de apa se face in concordanta cu importanta si tipul
acesteia, in conformitate cu Legea apelor si cu prevederile impuse de institutiile avizatoare.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai daca exista posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit Tn
functie de destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de forurile
competente Tn domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseaza in drumurile publice trebuie sa permita accesul
salvarilor si a masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia
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lor determinandu-se in conformitate cu zona functionala si destinatia obiectivului.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca se respecta prevederile referitoare
la structura parcelarului propuse prin P.U.Z. si forma, dimensiunile si suprafata minima a
parcelelor prevazute in R.L.U. aferent P.U.G. Este interzisa dezmembrarea ulterioara a parcelei
aferente cladirii monument istoric (,,Fabrica de Bere” — cod CJ-1I-m-B-07787).

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a spatiilor ramase libere; se va limita ponderea
suprafetei mineralizate prin plantatii si jardiniere. Se vor prevedea plantatii de arbori si arbusti
conform propunerii de ilustrare urbanistica, pentru Tmbunatatirea microclimatului local,
combaterea poluarii si ameliorarea cadrului urban din zona.

I11. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

in cadrul teritoriului reglementat de Planul Urbanistic Zonal terenurile si constructiile sunt
momentan dezafectate. Se propun prin prezentul Plan Urbanistic Zonal urmatoarele unitati
functionale:

- UTR C5 - Zona centrala si alte functiuni complexe de interes public

- UTR LC4-1 Zona cu locuire colectiva Tn cladiri cu putine niveluri, cu functiuni complementare
locuirii

in cadrul UTR 5 - Zon3 central3 si alte functiuni complexe de intere public se identific doua
subunitati functionale:

- UTR C5-1a - Subzona cu functiuni dominate de interes public: activitati cultural educative

- UTR C5-1b - Subzona cu functiuni dominante de interes public: dotari comerciale si amenajari
aferente

Contururile unitatilor si subunitatilor s-au delimitat prin limitele cadastrale propuse.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE. CARACTERUL ZONEI

ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC - C

Conform P.U.G. al municipiului Turda “Municipiul Turda este detinator al unui mare numar de
valori istorice, culturale si urbanistic-arhitecturale din diferite epoci istorice, dupa cum urmeaza:
[...] monumente si ansambluri de arhitecturd, zone istorice urbane. [...] Aceste obiective sunt
amplasate in totalitate in intravilan, constituind nucleul Cartierului Central.”

Functiunea dominanta a zonei o reprezinta dotdrile majore de interes ordasenesc si teritorial
(constructii administrative, financiar - bancare, culturale, biserici). Functiuni complementare sunt
cele de: comert de toate categoriile, supermarket, dotari de alimentatie publica, prestari servicii
nepoluante, spatii verzi de mici dimensiuni.



ZONA CU LOCUIRE COLECTIVA - L
Functiunea dominanta a zonei o reprezinta locuintele individuale sau colective

Functiuni complementare sunt comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta
zilnica, servicii nepoluante, dotari de Tnvatamant prescolar, primar, gimnazial, liceal, dispensar
policlinic, dispensar urban, cabinete medicale izolate, spatii verzi, amenajari pentru joc copii,
amenajari sportive, biserici.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R. C5 -1a - ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC.
SUBZONA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE INTERES PUBLIC: ACTIVITATI CULTURAL-
EDUCATIVE — FABRICA DE BERE - monument istoric si de arhitectura

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1. Utilizari admise
Functiuni de interes public de cultura si educatie care pastreaza actuala configuratie a sitului si
cladirii:
- Centru/complex cultural
- Spatii expozitionale
- Muzeu
- Galerie de arta
- Ateliere de arta
- Biblioteca
- Mediateca
- Sala de spectacole

Art.2. Utilizari admise cu conditionari

Orice modificari, completari, extinderi sau constructii noi, precum si orice amenajari exterioare
se vor realiza pe baza unui P.U.D. aprobat conform legii. P.U.D. va fi avizat de catre Ministerul
Culturii prin institutiile abilitate.

Dotari aferente functiunilor de interes public si educatie cum ar fi: alimentatia publica, comert
stradal ocazionat de manifestari culturale, spatii verzi, spatii publice etc.

Spatii de cazare (tip hostel), pe cel mult 20% din suprafata desfasurata a cladirilor.

Art.3. Utilizari interzise

Oricare utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si Art. 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)

Se va respecta structura cadastrald propusa prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Se interzice dezmembrarea ulterioara a parcelei aferente cladirii monument istoric si de
arhitectura cod LMI CJ — Il = m —B — 07787 rezultata in urma acestui PUZ.



Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Se pastreaza actualul aliniament al fostei “Fabricii de Bere” fata de strazile inconjuratoare.

Fata de str. Miron Costin — retragere minim 3.00m fata de aliniament (prin PUD, in functie de
inaltimea cladirii se poate prevedea o retragere mai mare)

Se pastreaza amplasamentul punctului de reglare gaze naturale — exemplu valoros de
arhitectura utilitara, parte integranta din incinta fostei Fabrici de Bere.

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Retragere de minim 3.00m fata de limitele laterale si posterioare, dar nu mai putin de jumatate
din inaltimea cladirii la cornisa/atic.

Se pastreaza actuala configuratie a cladirilor pe parcela rezultata.

Orice constructie noud se va realiza pe baza unui PUD aprobat conform legislatiei in vigoare
prin care prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor

Art.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Se pastreaza actuala configuratie a cladirilor pe parcela rezultata.

Orice constructie noua se va realiza pe baza unui PUD aprobat conform legislatiei in vigoare
prin care prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor

Art.8. Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice.

Accesele carosabile vor fi separate pentru consumatori, personal si aprovizionare. Gabaritele
cdilor de acces vor asigura accesul mijloacelor de transport pentru colectarea deseurilor si a
mijloacelor de interventie pentru stingerea incendiilor

Accesele pietonale vor fi astfel dimensionate Tncat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Art.9. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi stabilit in conformitate cu prevederile HG 525/1996 specifice
functiunii propuse si a datelor de tema.

Art.10. Indltimea maxima admisibila a cladirilor

Se conserva actualul regim de Tnhaltime al fostei Fabrici de Bere

Orice interventie asupra cladirii monument si orice constructie noua se va realiza pe baza unui
PUD aprobat conform legislatiei in vigoare cu conditia respectarii urmatorilor parametrii:

- regim maxim de inaltime - 4 niveluri (P+2E+M sau P+3E)

- H max streasina =13 m

-Hmaxatic=14m



Art.11. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se va studia
relatia constructiilor noi cu monumentul istoric din punct de vedere volumetric, arhitectural, al
raportului plin-gol, al materialelor si texturilor. Se va studia modul in care constructiile noi
afecteaza vizibilitatea cladirilor cu valoare istorica. Se interzice obturarea vizuala a elementelor
istorice definitorii.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se va
conforma tipologiilor specifice orasului istoric si va realiza, Tmpreuna cu monumentul istoric, un
ansamblu coerent, urban si echilibrat. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol al fatadelor
va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in relief ale fatadelor (bowindow-uri, nise,
logii etc.) se vor integra formal in tipologiile existente. Se interzice realizarea de balcoane. Toate
fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatadele dinspre domeniul public.

Acoperisurile tip sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 352 si 609, functie de contextul local. Terasele necirculabile vor fi
tratate ca acoperisuri Tnierbate cu vegetatie locala.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Se interzice folosirea invelitorilor din materiale
nespecifice zonei (tigla metalica, tigla bituminoasa, tigla ondulatd sau alte materiale sintetice),
precum si a modelelor de tigla nespecifice (olane, tigla mediteraneeand, tigla baltica s.a.).
nvelitorile acoperisurilor sarpantd vor fi din tigld ceramicd de culoare naturald sau din tabl3 lis3
faltuita de culoare gri.

Finisajele vor fi pastelate, deschise, mate, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din materiale lucioase sau glazurate (tabla lucioasa, ceramica glazurata,
inox sau alte materiale similare), utilizarea elementelor de fier forjat, precum si utilizarea
finisajelor pe baza de azbest, PVC sau altele similare. Se interzice folosirea tencuielilor decorative
mozaicate. Lemnul |3sat aparent va fi tratat cu substante incolore, mate; nu se vor folosi baituri
colorate.

Suprafata vitrata a fatadelor vizibile dinspre spatiul public nu va depasi 50% din suprafata
respectivelor fatade. Tamplaria va fi realizatd din materiale durabile, in culori pastelate, specifice
zonei. Se interzice folosirea tamplariei exterioare din PVC, precum si a tamplariei albe, indiferent
de material. Feroneria exterioara va avea culori discrete, mate, necontrastante cu tamplaria. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, sticld reflectorizanta, sticla-oglinda,
rulouri exterioare cu casete vizibile (neinglobate sub finisajul fatadei), obloane din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon etc.).

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de proiecte
detaliate fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate si
autorizate conform legii. Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale. Tn
cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente: Se va
conserva expresia arhitecturala si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.



Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri
etc.).

Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementari, in
unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale. Tamplariile istorice se vor
conserva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai este posibil, se vor inlocui cu
copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si decoratiile. Tnvelitorile
acoperisurilor vor fi din tigla ceramica de culoare naturala. In situatiile in care invelitoarea e din
tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla, se admite
refacerea acesteia cu tabla lisa faltuita de culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din
tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera traditionala.

Tn cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente: Se vor aplica
reglementarile specificate mai sus. Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia
arhitecturala propusa elementele existente conservate si cele noi.

Publicitatea comercialad de orice tip este interzisa. Prin exceptie, aceasta poate fi admisa numai
ca facilitate pentru cei ce accepta statutul de sponsori pentru restaurarea imobilelor, ea
realizandu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in lucru. Se admite publicitatea temporara
pentru evenimente importante care privesc comunitatea (festivaluri, evenimente culturale
majore).

Art.12. Conditii de echipare edilitara si evacuare a deseurilor

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre drumurile publice sau parcelele private
invecinate.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in Tmprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).
Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se interzice amplasarea vizibild din spatiul public a unitatilor exterioare de climatizare sau a
altor instalatii.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata parcelei si pot include spatii verzi amenajate
pe sol natural, acoperisuri verzi si terase inierbate. Spatiile verzi amenajate pe sol natural vor
ocupa minim 15% din suprafata parcelei. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice zonei
climatice locale.

Pavimentele se recomanda a fi realizate din materiale durabile, de specific si provenienta
locala. Culorile folosite vor fi cele naturale, fiind interzise pavajele culorate artificial (rosu, roz,
galben, ocru etc.).

Art.14. imprejmuiri

Se va urmari, pe cat posibil, realizarea de spatii urbane deschise, continue, fara bariere fizice
sau vizuale agresive. Se interzice realizarea de imprejmuiri spre domeniul public si spre zonele
invecinate cu acces public. imprejmuirile spre spatii invecinate cu acces privat vor fi transparente,
cu indltime totald de maxim 1.80m, cu soclu opac de maxim 50cm Tnaltime.

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor nu depreciaza
aspectul general al zonei urbane. Tmprejmuirile vor fi de facturd urband contemporani; se
interzice realizarea de imprejmuiri in neconcordanta cu specificul urban local, rustice, cu elemente
figurative (animale, umane etc.), din fier forjat, plasa metalica sau panouri prefabricate de beton.
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SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 60%

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2.40 cu posibilitatea depasirii valorii in cazul subsolurilor cu H>1.80m, care se
vor adduga la S utild / S desfasurata a cladirii

2. U.T.R.. C5 -1b- ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC. SUBZONA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE INTERES PUBLIC: DOTARI
COMERCIALE S| AMENAJARI AFERENTE

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1. Utilizari admise
Dotari comerciale de tip supermaket.

Art.2. Utilizari admise cu conditionari
Amenajari aferente dotarii principale: circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi.

Art.3. Utilizari interzise

Oricare utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si Art. 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)
Se va respecta structura cadastrald propusa prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se va respecta pozitia cladirilor de pe parcela propusa prin prezentul PUZ astfel:
- Fata de Piata Romana aliniamentul minim va fi cel impus de prezenta fostei Fabrici de Bere si
de necesitatea ca supermarketul sa nu devina un factor disturbant.
- Fata de str. Miron Costin — retragere minim 3.00m fata de aliniament

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
Se va respecta pozitia cladirilor de pe parcela propusa prin prezentul PUZ astfel:
- fata de Paraul Sandului — retragere de minim 15.00m (distanta de protectie sanitara)
- fata de raul Aries — retragere de minim 15.00m conform avizului Legii Apelor, dar nu mai putin
de 3.00m fata de coronamentul digului de aparare contra inundatiilor

Art.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se va respecta pozitia cladirilor de pe parcela propusa prin prezentul PUZ



Art.8. Circulatii si accese

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice.

Accesele carosabile vor fi separate pentru consumatori, personal si aprovizionare. Gabaritele
cailor de acces vor asigura accesul mijloacelor de transport pentru colectarea deseurilor si a
mijloacelor de interventie pentru stingerea incendiilor si vor fi dimensionate pentru trafic greu.

Accesele pietonale vor fi astfel dimensionate incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Art.9. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi stabilit in conformitate cu prevederile HG 525/1996 specifice
functiunii propuse si a datelor de tema.

Art.10. Tnaltimea maxima admisibil3 a cladirilor
- regim minim de inaltime - 1 nivel (Parter) pentru activitati comerciale sau depozitare
- regim maxim de inaltime - 2 niveluri supraterane (P+mezanin)
- cladiri tip hala cu Hmax atic = 10.00m

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se interzice aplicarea finisajelor in culori stridente in contradictie cu finisajele utilizate la
cladirile existente. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente la toate elementele constructiei. Se interzice
folosirea tencuielilor decorative mozaicate.

Tamplaria va fi realizata din materiale durabile, in culori pastelate, specifice zonei. Se interzice
folosirea tamplariei exterioare din PVC, precum si a tamplariei albe, indiferent de material.
Feroneria exterioard va avea culori discrete, mate, necontrastante cu tamplaria. Se interzice
utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, sticla reflectorizanta, sticla-oglinda, rulouri
exterioare cu casete vizibile (neinglobate sub finisajul fatadei), obloane din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon etc.).

Pentru amplasare de reclame, totemuri, panouri si alte mijloace publicitare pe cladiri si in
incinta se va solicita, obligatoriu eliberarea unei Autorizatii de construire de la Serviciul de
Urbanism din Primaria Turda.

Art.12. Conditii de echipare edilitara si evacuare a deseurilor

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre drumurile publice sau parcelele private
invecinate.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in Tmprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).
Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se interzice amplasarea vizibila din spatiul public a unitatilor exterioare de climatizare sau a
altor instalatii.
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Art.13. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei si pot include spatii verzi amenajate
pe sol natural, acoperisuri verzi si terase inierbate. Spatiile verzi amenajate pe sol natural vor
ocupa minim 15% din suprafata parcelei. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice zonei
climatice locale. Spre Raul Aries si spre proprietatea privata situata spre est, pachetele de locuri de
parcare vor fi delimitate cu gard viu avand inaltime de minim 1.20m.

Pavimentele se recomanda a fi realizate din materiale durabile, de specific si provenienta
locald. Culorile folosite vor fi cele naturale, fiind interzise pavajele culorate artificial (rosu, roz,
galben, ocru etc.).

Locurile de parcare situate spre fosta fabrica de bere, respectiv spre Raul Aries vor fi pavate cu
dale Tnierbate, iar cele din partea de nord vor fi pavate cu dale, conform plansei de ilustrare
urbanistica din prezentul P.U.Z..

Art.14. imprejmuiri

Se va urmari, pe cat posibil, realizarea de spatii urbane deschise, continue, fara bariere fizice
sau vizuale agresive. Se interzice realizarea de Tmprejmuiri spre domeniul public si spre zonele
invecinate cu acces public. imprejmuirile spre spatii invecinate cu acces privat vor fi transparente,
cu indltime totala de maxim 1.80m, cu soclu opac de maxim 50cm inaltime.

Autorizarea executadrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor nu depreciaza
aspectul general al zonei urbane. imprejmuirile vor fi de facturd urban3d contemporand; se
interzice realizarea de Tmprejmuiri Tn neconcordanta cu specificul urban local, rustice, cu elemente
figurative (animale, umane etc.), din fier forjat, plasa metalica sau panouri prefabricate de beton.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)
P.O.T. maxim =30 %

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0.40

3. UT.R. LC4-1 - ZONA CU LOCUIRE COLECTIVA CU PUTINE NIVELURI, CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1. Utilizari admise
Functiunea dominanta a zonei: locuinte colective cu putine niveluri

Functiuni complementare:

- comert alimentar (cu suprafata desfasurata de maxim 200mp)

- comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica (cu suprafata desfasurata de maxim
200mp)

- servicii nepoluante

- dotari de invatamant prescolar

- dispensar policlinic, dispensar urban, cabinete medicale izolate

- spatii verzi, amenajari pentru joc copii, amenajari sportive sau de agrement
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Art.2. Utilizari admise cu conditionari
Alimentatie publica in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

Art.3. Utilizari interzise

Oricare utilizari, altele decat cele admise la Art.1 si Art. 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)
Se va respecta structura cadastrald propusa prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Art.5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se va respecta pozitia cladirilor de pe parcela propusa prin prezentul PUZ astfel:
- Fata de str. Miron Costin — retragere minim 3.00m fata de aliniament

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:
Se va respecta pozitia cladirilor de pe parcela propusa prin prezentul PUZ astfel:
- fata de Paraul Sandului — retragere de minim 15.00m (distanta de protectie sanitard)
- fata de raul Aries — retragere de minim 15.00m conform avizului Legii Apelor, dar nu mai putin
de 3.00m fata de coronamentul digului de aparare contra inundatiilor
- fata de liniile de inalta tensiune — retragere conform avizului institutiilor competente

Art.7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

n cazul coexistentei pe parceld a mai multor corpuri de clidire, intre fatadele acestora se va
asigura o distanta minima de jumatate din inaltimea celei mai Tnalte fatade, dar cel putin 10.00m
(se admit retrageri transversale succesive, cu conditia Tndeplinirii la orice nivel a relatiei
mentionate).

Art.8. Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile
publice.

Gabaritele cailor de acces vor asigura accesul mijloacelor de transport pentru colectarea
deseurilor si a mijloacelor de interventie pentru stingerea incendiilor.

Accesele pietonale vor fi astfel dimensionate incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Art.9. Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Se va asigura necesarul de parcaje, dupa cum urmeaza:
- 1loc de parcare auto / apartament, pentru apartamente cu aria utild mai mica de 100mp
- 2 locuri de parcare auto / apartament, pentru apartamente cu aria utila mai mare sau egala
cu 100mp
- Comert—1 loc de parcare / 50mp de suprafata de vanzare
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- Alimentatie publica — 1 loc de parcare / 20 locuri la masa (pentru clienti ) + 1 loc de parcare
/ 15 persoane (pentru personal)

- Servicii, dotdri medicale — 1 loc de parcare / 35mp de arie utila (pentru clienti ) + 1 loc de
parcare / 15 persoane (pentru personal)

- Dotari de invatamant prescolar — conform H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism

- Dotari sportive sau de agrement — conform H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism

Obligatoriu, se va asigura un spatiu Tnchis si acoperit pentru depozitarea bicicletelor, cu o
capacitate cel putin egala cu numarul de locuri de parcare pentru automobile. Pentru functiunile
cu acces public se admite amplasarea locurilor pentru biciclete intr-un spatiu deschis, neacoperit.

Art.10. Indltimea maxima admisibila a cladirilor
- regim maxim de inaltime - 4 niveluri (D/P+2E+M sau D/P+3E)
- H max streasinda = 13 m
-Hmaxatic=14m

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatadele dinspre domeniul public.

Acoperisurile tip sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce se vor incadra intre 352 si 609, functie de contextul local. Terasele necirculabile vor fi
tratate ca acoperisuri inierbate cu vegetatie locala.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei. Se interzice folosirea invelitorilor din materiale
nespecifice zonei (tigla metalica, tigla bituminoasa, tigla ondulata sau alte materiale sintetice),
precum si a modelelor de tigla nespecifice (olane, tigla mediteraneeana, tigla baltica s.a.).
nvelitorile acoperisurilor sarpant3 vor fi din tigld ceramicd de culoare naturald sau din tabl3 lisa
faltuita de culoare gri.

Finisajele vor fi pastelate, deschise, mate, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din materiale lucioase sau glazurate (tabla lucioasa, ceramica glazurata,
inox sau alte materiale similare), utilizarea elementelor de fier forjat, precum si utilizarea
finisajelor pe baza de azbest, PVC sau altele similare. Se interzice folosirea tencuielilor decorative
mozaicate. Lemnul |3sat aparent va fi tratat cu substante incolore, mate; nu se vor folosi baituri
colorate.

Suprafata vitrata a fatadelor vizibile dinspre spatiul public nu va depasi 50% din suprafata
respectivelor fatade. Tamplaria va fi realizata din materiale durabile, in culori pastelate, specifice
zonei. Se interzice folosirea tamplariei exterioare din PVC, precum si a tamplariei albe, indiferent
de material. Feroneria exterioara va avea culori discrete, mate, necontrastante cu tamplaria. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, sticld reflectorizanta, sticla-oglinda,
rulouri exterioare cu casete vizibile (neinglobate sub finisajul fatadei), obloane din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon etc.).

Pentru amplasare de reclame, totemuri, panouri si alte mijloace publicitare pe cladiri si in
incinta se va solicita, obligatoriu eliberarea unei Autorizatii de construire de la Serviciul de
Urbanism din Primaria Turda. Se interzice dispunerea necontrolata de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor.
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Art.12. Conditii de echipare edilitara si evacuare a deseurilor

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale existente in zona.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre drumurile publice sau parcelele private
invecinate.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in Tmprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).
Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii selective a deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se interzice amplasarea vizibild din spatiul public a unitatilor exterioare de climatizare sau a
altor instalatii.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi amenajate pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata. Zona afectata de
culoarul de protectie a Paraului Sandului, a Raului Aries si a liniilor de Tnalta tensiune va fi
amenajata integral ca spatiu verde cu acces public. Se vor prevedea cel putin 3 arbori la 1000mp
de teren. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice zonei climatice locale.

Pavimentele se recomanda a fi realizate din materiale durabile, de specific si provenienta
locala. Culorile folosite vor fi cele naturale, fiind interzise pavajele culorate artificial (rosu, roz,
galben, ocru etc.).

Art.14. imprejmuiri

Se va urmari, pe cat posibil, realizarea de spatii urbane deschise, continue, fara bariere fizice
sau vizuale agresive. Se interzice realizarea de Tmprejmuiri spre domeniul public si spre zonele
invecinate cu acces public (str. Miron Costin, culoarul de protectie a Paraului Sandului si a Raului
Aries). Imprejmuirile spre spatii invecinate cu acces privat vor fi transparente, cu iniltime total3 de
maxim 1.80m, cu soclu opac de maxim 50cm Tnaltime.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor nu depreciaza
aspectul general al zonei urbane. imprejmuirile vor fi de facturd urband contemporani; se
interzice realizarea de Tmprejmuiri Tn neconcordanta cu specificul urban local, rustice, cu elemente
figurative (animale, umane etc.), din fier forjat, plasa metalica sau panouri prefabricate de beton.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T. maxim =50 %

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2.00, cu posibilitatea depasirii valorii in cazul subsolurilor cu H>1.80m care se
vor adduga la S utild / S desfasurata a cladirii

Cluj-Napoca Tntocmit,
iunie 2020 arh. Corneliu Muraru

arh. Barbu Precup

Verificat,
arh. Raluca Toma
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